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ARRENDAMENTO RURAL






Foi recentemente publicado o Decreto-Lei que estabelece o
novo regime de arrendamento rural.

Eis um resumo dos pontos mals importantes:

0 QUE E 0 CONTRATO DE ARRENDAMENTO RURAL

E um acordo entre duss pessocas = rendeéeiroe senhoric - do
gual derivam direitcs e deveres mutuos.

Mo que diz resp-lto ao- rendeiro,a lei distingue dois tci-
pos,derivando desss . stingao diferengas nos direitos e deve-
res que & lei lhe confera;

a) Por um lado,o rendeiro que explora a terre  arrepdada
com o 5eu proprio trabalho e dos familiares que com e=l= vivem,
recorrendo apenas raramente & trabalhadores assalariados,por-
tanto,em termos de PEQUENO 0U MEDIO AGRICULTOR.

b} Por outro,o rendeiro gque explera a terra arrendada com
o recursoc normal a trabalhadores assalariados,isto e, em ter—
mos de EMPRESARIO AGRICOLA.

FORMA DO CONTRATOD

0 contrato de asrrendamento rural tesm gque Rer obrigatopia
mente escrito,aoc contrarie do que sucedia até 3 salda destca
lei em que o rendeiro e o senhorio acordavas verbalmente ,en-
tré eles,as cnnd1:ne5 docontrato.

0 uan cumprimento desta disposicac legal traz como conse-
quencia nao poderem,ncn rendeiro nem senhorio, reclamar em
tribunal o cumprimento das Eundl;neu fixddas no contraco.

10 entanto,o senhorio gque tem & uhr1gagan legal d& en—
ttegar fn:nnapla certidao ou nrlg1na1 do contrato mna REparll
cao de Finangas ,bem assim uma copia do mesmo no Imstituto de
Hubfgantriiﬂn Agraria.

e o nao fizer fica sujeito a uma milta e nao pode recla
mar 2m tribumal gqualguer procedimento contra o rendeiro.,

0 QUE COMPREENDE O CONTRATO

~ 0 terrenc com o arvorsdo ¢ demais vegetacao permanen—




te que nele existirc;

— colsas implantadas ou presas ao £olo;

- putras coisas que sejam indispensaveis para o degempe

nho economico normal.

S¢ o rendeiro ou senhorio qu1$nrum incluir no &rrendIMcn
to OUTRAS COISAS paras alem destas,e obrigatoria a sua mﬁn;au
eXpressa no contrato.

0 arvoredo florestal pode ser excluide do contrato, sen—
do para tal INDISPENSAVEL gque isso la fique escrito.

Por cutro lado,nac podem fazer parte do contrate certas
Eﬂﬂﬂi&ﬂtﬁruﬂmﬁ por exemplo,o rendeiro ohrigar-se & s&rui;us
que nao revertam em beneficio directo do prediao ou se sujei-
te a encargos extraordinarios nao compreendidos na renda.

S¢ por qualquer razac estas ou outras condigoes proibi-
das na lei forem incluidas no contrato,2las nao tém gqualquer
valor,isto &,consideram=se como nao existentes.

FEAZD D ARRENDAMENTO

Ha que distinguir duas situacoes:

I~ Se se trata de rendeiro gue explora a Lerra arrendada
come Seu pruprlﬂ trabalho & o dos familiares que com ele wi-
vem, recorrends & raramente a trabalhadores assalariados, o
arrendamento tem _que durar pelo =enos um ano,

Findo o ano, & automaticamente rencvade,iscto &,nada & ne-
CEab‘-'.‘:I.D EEIE.:L' PiTi ..]LL-E o contrato -.I'_'uﬂtll'IEE 2m \rLgnr.

5. pelo contrario,o rendeiro quiser por termo a0 contra-

to,ters gue dar conhecimento ao senhorio com antecedencia qi

nima de dois meses da data do [im do comtrato.

Esta possibilidade & exclusiva do repdeiro,ja que 50 EX-
CEPCIONALMENTE a led faculta ac senhorio a possibilidade de
por termo ac contrato. -

E necessaric para tal que se verifiquer certas condigoes

1. Que tenham decorride pelo menos 18 anos sobre o ini-
cio do arrendamento;

2: gue sejas para o sephorio,seu conjuge,descendentes on
ascendentes passarem directamente a explorvar o predic arren-
dado;




R .

3. que da :HLquau dn arrendamento nac resulte prE]ulzn pa
ra & subzistencis economica do rendeiro ou do respective agre-
gade Eamiliar.

[i= 8¢ se Cracta de rende:iro gue explora 4 terra arrendada
em termos de empresdrio agricols,isto &,com recurso predominan
te & trabalbadores assalariados,o arrendamento nao pode durar
mencs de 6 anocs.

Findos o b anos r automdticamsente rencvado.

Tal come na 311Uﬂ ap antericr,se o rendeiro quiser por ter
mo ao centrate,ters ¢ dar conhecimento ac senhoric com ante-
cedencia minima de | 1u.5a o nao fizer o comtrato Trenova-se
automdticamente por periodos sucessivos de 3 anos.

Nesta situacao de rendeire em termos de ﬂmptﬂ"ﬂfln agrico-
la,o senhoric pode pnr termo a0 contTato sese ver:'icarem as 2
primeiras condigoes ja enumeradas:

l. Que tenham decorrido pele memos 18 anes do inicio do ar
rendamento;

2., que seja para o senhorio,seu conjuge,ascendente ou des-
cendente explerarem o prédio arrendade,

Quer nesta ;ituagin,qucrdn: anterior,reccupade oo predic
nestas comdiqoes o senherie e ebrigade a explera“lo por conta
propria,;de modo efective e permanente pelo menos durante 6 a—
noE .

MATUREZA E MOWTANTE DA RENDA

4 renda @ obrigatoriamente fixada em dinheiro.Tratando- se
de rendeiro que explore a terra em termos de pequenc ou medio
agr;culrar,pudera efectuar o pagamento da renda em generos pro
duzldos no predlu arrEndadn.

Esta possibilidade nac B atribuida ao rendeiro— empresario |
agricala.

A renda podera ser revista da 3 em 3 anos.,a pedido do ren~
deira ouw do senhorio,mas punca pode ser superlor aos valores
maximos fixados anualmente,ate 31 de Janeiro,por Portaria da
Sgcrebtaria de Estado da Apricultura.

Este ano o prazo termina a 31 de Julho.
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PAGAMENTO DA RENDA

A falta de pagamento de renda nzo da por si s0 origem &
resolugeo do comtrato.

O rendeiro tem a faculdadu de depositar as rendas em atrs
so & rerpectivos juros,a taxa de 5%,ficando assim ualvaguardl
da a sua posicaoc no contrato.

BENFEITORIAS FEITAS FELO BENDEIRO

Tambem aqui hi a distinguir entre aqueles dois tipos de
rendeiro de que ja falamos.

1. RENDEIRO EM TERMOS DE PEQUENO OU MEDIO AGRICULTOR

_ Pode fazer benfeitorias necessarias ou Gteis desde que
nao prgjudique a subsistencia ou o destino economica do pre-
dio,tends direito a exigir o valor delas,findo o contrato.

2. RENDEIRO-EMPRESARIO AGRTCOLA

Pode fazer aquelas benfeitorias mas 8o tem direito ao va-
lor delas,findo o contrato,Be elas tiverem sidos consentidas
por escrito,pele senhorio.

O valor das benfeiterias serd o seu valor a data de extin
280 do arrendamento.

Enquante nao for pago do valer das benfeltorias o rendei-
ro tem o direito de retengao de uso do predio.

BENFEITORLAS FEITAS PELD SENHORIO

G sémhoric pode tambam fazer benfeitorias desde que sejam
consentidas pelo rendeiro ou na falta deste consentimento,des
de que autorizadas pela Comigssao Arbitral,

RESOLUGRO DO CONTRATO

U penhorioc pode por termo &p cONtrato nos Eeguintes casoely

a2) Se o rendeiro nAo pagar a renda ou nac depositer a8
repdas em ALTA50 e Tespectivos juros;

b) naoc cumprir alguma dlspuslqan legal com _pre? julzo quer
para a produtividade,suhstancia ou fungao economica e social
do predio;




¢) utilizar processcs de cultura comprovadamente depaupa
rantes da potencialidade produtiva dos solos;

d) nao velar pela bon tunaervugau dos bens ou causar pre
juizos graves nos que.nac sendo objecto de contrato, existam
no predio arrendado;

e} subarrendar,emprestar,ceder por comodato,total ou par
clalmente,o prédio arrendado,ou ceder a sua posicac contratu
al em face do senhorioc nos casos nao permitidos.

CESSACAD DO CONTRATO POR ACTO DO I.R.A.

0 Instituto de Reorganizagac Agraria pode fazer + cassar
gquaisquer contratos se se verificarem algumas das seguintes
circunstancias:

a) Neciessidade de reestruturagao agraria,salvo se a ex—
tingap do srrendamento fizer perigar a subsistencia econpmi-
ca do rendeiro ou do respectivo agregado familiar;

b} manter o rendeiro o preédic arrendado no estado de in-
culto ou subaproveitado,ainda que seja s0 em parte, podendo
o I.R.A. conageder=lhe a faculdade de proceder ao seu adquado
aproveitasento,dentro do praze a. fixar e segundo um plano de
exploragae de sua iniciativa aprovado por aquele Instituto;

¢} incorrer o rendeiro em falta sigmificativa ao cumpri-
mento de disposigoes econdmico-sociais estabelecidas na lei
vu e Gnuten;uen Colectivas de Trabalho,nomeadamente quanto
# uhrlgﬂ“aﬂ de emprégo ou de pagamento de galarios, a2 menos
QuE a falta resulte de n:atumentn do disposto em plano de ex
pi uragan aprovado pelo I.R.A.;

d) nao prestar o rendeiro que nac seja cultivedor dire-
cto ag informagoes de natureza técnico-economicas que lhe fo
rem solicitadas pelos organismos oficials ou,de algum wmodo,
ohetay & acgao dos tecnicos da Secretaria de Estado da Agri-
cultura,quando em servigo oficisl.

TRANSMISSOES DO ARKENDAMENTO

0 arrendamento nao caduca por morte do rendeiro, transmi




tindo—se pela seguinte ordem:
1. Ao conmjuge;

2. 08 parentes ou afims de linha recta,preferindo os pri
meiros aos segundos,os descendentes acs ascendentes @ os de
ETau MAls proXims acs de grau mais afastados

3. aos parentes ou afins do 29 grau de linha colateral,
preferindo os primelros aos segundos;:

4, aos restantes parentes e afins,preferindo oz primeiros
a0 segundos e o8 de grau mals proximo aos dé grau mais afas-
“tado.,

ARRERDAMENTO FOR ACTO DO I.R.A.

0 Instituto de Reorganizacaoc Agricola tem o direito de to
mar de arrendamento:

a) Os predios incultos ou subaproveitados;

b) os predios necessarios para efeitos de Teestruturagao
agraria;

e} o% ptedlus cujos empresarios faltam ao cumprimento das
d1apaﬂlqne5 economico-sociais estabelecidas em lei ou Conven—
coes Colecrivas de Trabalho,nomeadamente quanto a emprego ou
salarios;

d} os prEdiuﬂ cujos sephorios tenham procedido ac despeje
dos rendelros sem observarem as disposigoes legais sobre for—
ma,pPrazo e requisitos desse despeéjo;

e) os predios cujos senhorios e rendeiros (mas &0 34u¢1e3
que exploram a terra arrendada em termos de ﬁmprruarlu aerLu
la) ndc prestem as lnfarmagaes de natureza tecpico-—economica
que lhea forem Eﬂlltltadas DE‘ﬂS organismos oficiais,ou de al
gum modo obstarem a acgac dos teécnicos desses mesmos organis-
mos oflcliais.

TERRAS IHCULTAS OU SUBAPROVEITADAS

As cooperativas de prndu;ﬁa de pequencz e medios agricul-
tores e trabalhadores rurais,existentes nas zonas onde houver
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terras incultas ow subaproveitadas,poderac requerer as 1.R.A.
que ag tome de arrendamentoa fism de lhes ceder o respectivo
direito.

DIREITOS DE PREFERENCLA

fe o senhorio qQuizer transmitir o direito de propriedade
sobre o predio arrendado,tem preferencia:

1. @ rendeiro,mas apenas uquele gque exXplore a terra arren
dadz em termos de pegqueno ou medio agricultor,isto B,que Te-
COTra apenas raramente a tresbalhsdores assalariados;

2. as cooperativas de produgso de pequenos ou medios agri
cultores existentes no concelho onde o predioc se situar;

3. o Instituto de Reorganizagaoc Agraria.

PREFERENCIA B0 ARRENDAMENTO

Se o arrenﬂamzntu cessar por qualquer das formas previs-
tas mna lel tem prEfETEHElH no arrendamento,relativamente aos
pred1a= rusticos cuje arrendamento cessou:d

I, O IT.R.A.;

?. 85 cooperativas de produgao de pequencs e medios agri-
gultores e trabalhadores turais do concelho onde se situsar o
predio.

COMISS0ES ARBITRAILS

As questoes relativas ao arrendamento serac julgadas por
comiggoed arbitrais,assim constituidas:

= Juiz de direito de Comarca - Presidente;

- im téenico agrario;

- um representante dos senhorios;

- uffi representante dos trabalhadores ruraisi
- um representante dos rendeiros.

Enquanto nao estiverem constituidas estas comissoes arbi-
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=0 juliz de Comarca-Presidente;
- um teécnico agrario;

= um representante de cada uma das partes mo processo.

CRIME DE EEPEEULA@Rﬁ

Constitui crime de especulagao,punivel nos termos da le -
gislagao respectiva:

g) Recusa de recibo de renda paga;
b) a cobranga antecipada da renda;

c) a exigencia,pelo senhoric,de renda mais elevada do que
a devida ou de qualquer quantia nac autorizada na lei se  em
termes regulares,pelo contrato.

PROIRICAD DE PARCERIA AGRTCOLA

Sac proibidas todas e quaisquer formas de utilizacgas de
terra que tenham por base o contrato,segundo o qual uma pessc
a de ou entregue a outrem uwm ou mais predios riusticos para se
rem cultivados ou explorados por quem os recebe,em Ctroca de
pagamento de uma quota parte da respectiva produgao o da
prestagae de gqualquer forms de trabalhe.

Se por qualquer razao se fizer um contrato nos termos aci
ma expostos,o senhorio nao podéra exigir o pagamento da quota
parte da respectiva prndu;an ou de gualquer outra prestagan,

05 comtretos de pEtEEtla gagricola existentes ao tempo de
entrada em vigor desta lei,sao obrigatoriamente convertidos
e contratos de arrendamento no praze de 90 dias a contar de

15 de Abril de 1975.

ARRENDAMENTO EM VIGOR EM 30 DE ABRIL DE 1975

Esta lei de arrendasento rural aplica—-sé aos arrcodamen -
tos em vigor devendo os sgenhorics reduzir os coniratcs a es-
erito,entregando o original ,fotocopias ow certidas do contra-
to na Reparticac de Finangas e uma copia no IRA ate 31/12/75.







idicio da Direccdo Regional das Beiras {DORB)
do Partide Comunista Portugués
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